Unabhédngige Wochenzeitung fiir die Region Zug

Abstimmung

Bezahlbarer Wohnraum: W

20 Prozent des Wohnraums
konnten kiinftig preisgiins-
tig vermietet werden -
sofern das Stimmvolk

eine Initiative gutheisst.

Alina Riitti

Bald steht die Abstimmung
liber die Gesetzesinitiative «fiir
bezahlbaren Wohnraum an».
Die Gegner sind iiberzeugt, dass
die starren Vorgaben darin den
Bau von preisgiinstigem Wohn-

Die Wohnungen an der Eichwaldstrasse in Zug wurden von der Wohnbaugenos-
senschaft Familia Zug gebaut. Die Mieter profitieren von der Kostenmiete. sild: br
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raum behindern. Der Mittel-
stand sei der grosse Verlierer, da
bei Annahme der Initiative nur
noch gilinstige oder teure Woh-
nungen gebaut wiirden.

Der Kanton verfiigt iiber ein
Wohnbauférderungsgesetz

Die Initiative verlangt, dass
bis in 20 Jahren nach Annahme
ein Anteil von mindestens 20
Prozent des Wohnbestandes
nach Grundsdtzen des preis-
glinstigen Wohnungsbaus oder
der Kostenmiete vermietet wird.

ATUNGSTAG

+ gratis Check durch ARZT

e weiter?

Der Kanton Zug verfiigt aber
schon {iiber ein Wohnbauforde-
rungsgesetz (WFG). Darin sind
auch Mietzinslimiten festgelegt.
Der héchste zugelassene Miet-
zins bei einer 3-Zimmer-Woh-
nung liegt bei 1750 Franken.
«Wenn man davon ausgeht, dass
die monatliche Miete ein Viertel
des Einkommens betrdgt, wird
Klar, dass es sich hierbei um fiir
den Mittelstand geeignete Ob-
jekte handelt», sagt Josef Staub,
Gewoba-Vizeprésident.
Kommentar, Seite 3

Zug
Stadtrat ausgebremst

Das Parlament lehnte
hdhere Gebiihren an
der letzten Sitzung
des Stadtrats ab.

willigungsverfahren  wurde
zuriickgewiesen. Alle Fraktio-
nen stemmen sich gegen die
Vorlage des Zuger Stadtrates.
Auch die Erhéhung der El-
ternbeitrdge fiir die schuler-
géanzende Betreuung schickte
der Grosse Gemeinderat
bachab. sim Seite 5

Die neue Gebithrenordnung
fiir das Planungs- und Baube-

Rotkreuz

Fortschritt bei Suurstoffi

Die Baubewilligung fiir die
Vorbereitungsarbeiten auf

eine provisorische Zufahrt-
strasse erstellt werden. Eben-
falls bewilligt ist der Baugru-

dem Areal der Suurstoffi
West wurde erteilt.

Auf dem Areal Suurstoffi
West in Rotkreuz diirfen bald
zwei Bauten abgerissen und

benaushub fiir die drei neuen
Hochbauten. Ein zweites Bau-
gesuch fiir die Bewilligung fiir
Hochbauten ist noch ausste-
hend. Die Einspracheverhand-
lungen dafiir seien jedoch ab-
geschlossen. sim Seite 6

Kunst in der Kolinstadt entdecken

Die Kulturvermittlerin Karen Geyer bietet neu jeden letzten
Samstag im Monat kostenlose Fiihrungen zu den Kunstwerken

im offentlichen Raum der Stadt Zug an. ar

8ild: Daniel Frischherz
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Wohin am Muttertag?
Das freut Mami! Am Buffet herzhaft
zugreifen und einen langen, gemiitlichen
Sonntagmorgen geniessen.

Brunch fiir zwei Personen gewinnen!
Das schinste Blumenbild gewinnt.
Posten his am 10. Mai auf Instagram
mit #muttertagalbero2017.

ALBERe

Albero Restaurants und Events
Golfpark Holzhdusern, Tel. 041799 70 10
albero-events.ch

Kommentar

Alina Riitti,
Redaktorin
«Zuger

Presse»

Grabenkampfe
verhindern
echte Losungen

eit oben auf dem
Sorgenbarometer
der Zuger sind

wohl die horrenden
Mieten. Zwar verfiigt
der Kanton seit einigen
Jahren iiber ein Wohn-
baufdrderungsgesetz
(WFG). Auch wurden in
dessen Rahmen Hun-
derte preisgiinstige
Wohnungen geschaffen.
Aber es scheint nur ein
Tropfen auf den heissen
Stein zu sein. Kostet doch
laut der WFG-Mietzins-
limite eine 5-Zimmer-
‘Wohnung immer noch
2530 Franken.

Bis jetzt hat die Politik
Verbindlichkeiten
gescheut. Zwar steht auf
der Agenda der Parteien
von links bis rechts die
Forderung von bezahl-
barem Wohnraum schon
lange. Nur verhindern
politische Grabenkdmpfe
echte Losungen. Die
Verlierer sind am Ende
nicht die Befiirworter
oder Gegner. Sondern die
Zugerinnen und Zuger.

alina.ruetti@zugerpresse.ch
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Umfrage

Was denken Sie Uber die Initiative «bezahlbarer Wohnraums?

Hansjorg Flury,
Rentner,
Zug

Der Hebel
muss anderswo

angesetzt werden

Ich personlich halte nicht
sehr viel von der Initiative. Be-
zahlbaren Wohnraum in Zug
zu schaffen, sehe ich eher als
eine Illusion. Die Strukturen
sind hier schon zu sehr veran-
kert, um mit der Initiative et-
was erreichen zu kénnen. Der
Hebel muss anderswo ange-
setzt werden.

Abstimmung

Problem liegt im nicht vorhandenen B

Der Kanton verfiigt iiber
ein Wohnbauférderungs-
gesetz. Am Zug sind aber
die Gemeinden.

Alina Riitti

Am 21. Mai stimmt die Zuger
Stimmbevolkerung iiber die
Gesetzesinitiative «fiir bezahl-
baren Wohnraum» ab. Mit der
Vorlage der Zuger Jungsozia-
listen und der jungen Alterna-
tive Zug wird wohl ein Anlie-
gen bedient, das bei der
Bevolkerung zuoberst auf dem
Zuger Sorgenbarometer steht.

Die Initiative verlangt, dass
bis in 20 Jahren nach Annahme
der Initiative ein Anteil von
mindestens 20 Prozent des
Wohnbestandes nach Grund-
sdtzen des preisgiinstigen
Wohnungsbaus oder der Kos-
tenmiete vermietet wird. Durch
fiinf Massnahmen soll dieses
Ziel erreicht werden. So miiss-
ten der Kanton und die Zuger
Gemeinden gemeinniitzigen
‘Wohnbautrdgern zinsvergiins-
tigte Darlehen gewédhren und
eigene Grundstiicke zur Verfii-
gung stellen. Bei Um- und
Neueinzonungen miissten die
Fléchen einen bestimmten An-
teil fiir den preisgiinstigen
Wohnungsbau oder der Kos-
tenmiete aufweisen. Auch soll
ein Ausniitzungszuschlag ge-
wahrt werden.

Der Kanton Zug verfiigt tiber
ein Wohnbauférderungsgesetz
(WFG).In diesem stehen schon
einige der Forderungen der
Initianten. Jedoch ohne zeitli-
chen Rahmen und ohne eine
fixe Zielsetzung.

Stadt Zug hat mit Schaffung von
Zonen Pionierarbeit geleistet
Bei der Schaffung von preis-
glinstigem Wohnraum laut
WEFG sind auch die Gemeinden
am Zug. So hat die Gemeinde
Cham mit dem Kauf und der
Sanierung der Liegenschaft
Technikum an der Scheuer-
mattstrasse 17 Wohnungen im
Rahmen des WFG realisiert. Im
Rahmen der Bebauungsplan-
bestimmungen wurde die Cham
Paper Group verpflichtet, auf
dem Papieri-Areal 100 preis-
glinstige Wohnungen zu erstel-
len. Zudem arbeitet die Ge-
meinde mit der gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaft Cham
zusammen. «Diese Zusammen-
arbeit hat sich die letzten 50

Eva Baunach,
Schonheits-
beraterin,
Cham

Viele junge Leute
werden aus dem

Kanton verdrangt

Ich beobachte es oft, dass
viele junge Leute wegen der
hohen Mietpreise aus dem
Kanton Zug verdrangt werden.
Ich kenne praktisch nieman-
den in meinem Alter, der sich
hier alleine eine Wohnung
leisten kann. Aber viele exter-
ne Leute suchen im Kanton
Zug den Luxus.

Eine bezahlbare Wohnung zu finden, ist im Kanton Zug nicht leicht. Eine Gesetzesinitiative verlangt, dass nach deren
Annahme innerhalb von 20 Jahren ein Anteil von mindestens 20 Prozent des Wohnbestandes nach Grundsitzen des
preisgiinstigen Wohnungsbaus oder der Kostenmiete vermietet wird.

Jahre bestens bewdhrt und wird
aktiv weitergefiihrt», sagt der
Chamer Bauchef Rolf Ineichen
gegeniiber unserer Zeitung. «In
den vergangenen Monaten
haben auch einzelne private
Investoren Interesse und Be-
reitschaft signalisiert, bezahl-
baren Wohnraum fiir Jung und
Alt in Cham zu realisieren»,
freut sich Ineichen.

Auch die Nachbargemeinde
Hiinenberg ist bemiiht, bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen.
Auf dem Zythus-Areal werden
in naher Zukunft unter ande-
rem preisgilinstige Wohnungen
entstehen. «Falls im Rahmen
des Bebauungsplans Maiholzli
die zweite Bauetappe auf dem
gemeindeeigenen Grundstiick
realisiert werden sollte, wird
die Frage nach dem gemein-
niitzigen Wohnraum diskutiert
und aufgenommen werden»,
sagt der Hiinenberger Bauchef
Thomas Anderegg. Die Einbe-
ziehung des Anliegens sei auch
politisch gesichert. Der Uber-
bauungskredit —muss  vom
Stimmvolk abgesegnet werden.
Falls das im Besitz der Gemein-

Andrin Jost,

Detailhandels-

] fachmann,
Hiinenberg

Es wird schwierig,
die aktuelle Lage
zu dndern

Ich finde es wichtig, dass et-
was gegen die hohen Mietprei-
se unternommen wird. Viele
Bekannte von mir mussten
sich ausserhalb des Kantons
eine Wohnung suchen. Ich
denke jedoch, dass es schwie-
rig wird, die aktuelle Lage in
den nédchsten 20 Jahren zu dn-
dern .

de stehende Grundstiick Rony
{iberbaut wird, «ist der preis-
glinstige Wohnungsbau eben-
falls ein zu priifendes Thema»,
so der Vorsteher Bau und Pla-

«Jeder michte
eine grosse
Wohnung. Man
ist jedoch nicht
bereit, sich
einzuschrinken.»

Josef Ribary,
Gemeindeprasident Unterageri

nung. Zudem werde die Héhe
des Ausniitzungsbonus in der
Ortsplanungsrevision 2019 neu
beurteilt.

Die Stadt Zug hat im preis-
glinstigen Wohnungsbau Pio-
nierarbeit geleistet. Im Jahr
2009 wurden drei Gebiete mit
einer h6éheren Ausniitzungszif-
fer bestimmt. Im Jahr 2014 legte
die Stadt nach. Auf den Arealen
entlang der Gubel- und der

Tatjana Pelli,
.. Gastronomin,
Zug

Steuergelder
miissten anders
eingesetzt werden

Ein grosser Teil des Prob-
lems wire geldst, wenn wir mit
den Steuergeldern weniger
bauen und mit dem Geld ver-
mehrt Leute unterstiitzen, die
sich hier eine Wohnung kaum
leisten koénnen. Die Initiative
finde ich nicht schlecht. 20 Jah-
re sind jedoch eine lange Zeit.
Da muss vorher was passieren.

Bild: Daniel Frischherz

General-Guisan-Strasse, der
Nord- und der Baarerstrasse
sowie der Ausseren Lorzenall-
mend muss verdichtet gebaut
werden. Den Grundstiicks-
eigentiimern wurde aber eine
héhere Ausniitzung zugespro-
chen. Auch werden stddtische
Grundstiicke den Baugenos-
senschaften und gemeinniitzi-
gen Bautrdgern zu ermdssigten
Preisen oder im Baurecht
abgegeben. Zudem hat der
Stadtrat Maximalmieten im
preisgiinstigen Wohnungsbau
festgeschrieben. Dieses Mass-
nahmenpaket wurde zwei Jahre
nach der Annahme der Initiati-
ve «Wohnen in Zug fiir alle» ge-
schniirt.

In der Gemeinde Unterédgeri
ist laut Josef Ribary, Gemein-
deprésident und Bauchef, der
bezahlbare Wohnraum nicht
so gravierend knapp wie in
anderen Gemeinden. Es gebe
noch Quartiere mit Altbauten
und Wohnungen, die im mitt-
leren Preissegment angesie-
delt seien. «Wir fordern den
Wohnungsbau im Rahmen des
WFG nicht auf Vorrat», sagt

Stefan
Kaufmann,
Betriebs-
okonom,
Zug

Initiative ist
sehr weit in die
Zukunft geplant

Ich finde die Initiative
grundsdtzlich nicht schlecht.
Jedoch stellt sich fiir mich die
Frage, was giinstiger Wohn-
raum wirklich bedeutet. Die
Initiative ist weit in der Zu-
kunft geplant. In 20 Jahren
kann viel passieren. Die finan-
zielle Lage wird dann viel-
leicht ganz anders aussehen.

Ribary. «Jedoch ist anzumer-
ken, dass der Korporation
Unterédgeri ein bewilligter Be-
bauungsplan vorliegt. Ziel ist,
dass im Gebiet Zimel Woh-
nungen im mittleren Preisseg-
ment entstehen.» Fiir den
Unterdgerer Gemeindeprasi-
denten Josef Ribary stellen sich
aber grundsitzliche Fragen:
‘Was ist iiberhaupt bezahlbarer
‘Wohnraum und wie darf eine
solche Wohnung aussehen?
«Jeder mochte eine grosse
‘Wohnung und eine Topeinrich-
tung. Man ist jedoch nicht be-
reit, sich einzuschrédnken. Be-
zahlbarer Wohnraum heisst
auch, sich im Standard anzu-
passen», sagt Ribary.

Gegner der Initiative sehen
den Mittelstand als Verlierer

Die Zuger Einwohnerge-
meinden empfehlen die Initia-
tive zur Ablehnung. Auch sind
GLP, SVE, FDE, der Kantons-
sowie der Regierungsrat da-
gegen. «Die starren Vorgaben
der Initiative wiirden den Bau
von preisgiinstigem Wohn-
raum behindern und zur Ver-
staatlichung und Uberregulie-
rung fithren», schreibt Daniel
Stadlin, Vizeprasident der GLP,
in einer Mitteilung, und er ist
der Meinung, «der Mittelstand
wdre der grosse Verlierer, weil
nur noch Wohnungen im preis-
glinstigen und teuren Segment
gebaut wiirden».

Die Genossenschaft fiir ge-
meinniitzigen Wohnungsbau
(Gewoba) ist von ihrem statua-
rischen Zweck her der politi-
schen Neutralitdt verpflichtet.
Jedoch fiihrt sie einen Gedan-
ken bei der Diskussion um den
Mittelstand ins Feld. Im WFG
sind Mietzinslimiten festgelegt.
Der hochste zugelassene Miet-
zins bei einer 3-Zimmer-Woh-
nung liegt bei 1750 Franken
und bei einer 5-Zimmer-Woh-
nung bei 2530 Franken. « Wenn
man davon ausgeht, dass die
monatliche Miete im optima-
len Fall ein Viertel des Ein-
kommens betrdgt, wird Klar,
dass es sich hierbei um fiir den
Mittelstand geeignete Objekte
handelt», fiihrt Josef Staub,
Gewoba-Vizeprdsident  aus.
Auch gemeinniitzige Wohn-
bautrdger wiirden Wohnungen
im hoheren Preissegment er-
stellen. Sie vermiete diese aber
zu einem Preis, welche nach
dem Prinzip der Kostenmiete
berechnet ist. Das heisst, dass

Leandra
Mondin,
| Primarlehrerin,
| Knonau

Zug ist sehr stark
auf Geschiftsleute
ausgerichtet

Ich finde die Initiative
grundsdtzlich gut. Ich frage
mich nur, ob man alles so um-
setzen kann. Zug ist sehr auf
Geschiftsleute  ausgerichtet.
Vielen Reichen kommen die
tiefen Steuern zugute. Fiir sie
spielen dann die hohen Miet-
preise auch nicht eine so gros-
se Rolle. nad

auland

mit diesem Mietpreis die Kapi-
tal- und Bewirtschaftungskos-
ten gedeckt sind, diese aber
nicht iibersteigen. «Im Vorfeld
der Initiative wurde zudem be-
hauptet, dass die Wohnbauge-

«Es ist eine
frustrierende
Tatsache, dass
wir hier fast
keine Lésungen
bieten konnen.»

Josef Staub,
Gewoba-Vizeprasident

nossenschaften ihre teilweise
glinstigen Wohnungen nicht
vermieten konnen, weil diese
nicht zwei Bdder, eine moder-
ne Kiiche und einen grossen
Balkon hétten, sagt Josef Staub.
«Ganz im Gegenteil. Fast tdg-
lich erhalten wir Anfragen von
Familien - und immer ofters
von Einzelpersonen.»  Bei
durchschnittlich acht Mieter-
wechseln pro Jahr, bei aktuell
142 Wohnungen und 600 Mit-
gliedern werde die Aussichts-
losigkeit solcher Anfragen klar.
«Es ist eine frustrierende Tat-
sache, dass wir hier fast keine
Losungen bieten kénnen», so
Staub. «Das Problem liegt im
Nichtvorhandensein von Bau-
land. Dort wéren die gemein-
niitzigen Bautrdger dringend
auf die verbindliche Unterstiit-
zung des Kantons und der Ge-
meinden angewiesen», erklart
der Gewoba-Vizeprasident.

Es mangle am Willen
bei den Investoren

Ganz Klar auf die Seite der
Initianten stellt sich der Zuger
Mieterverband. Fiir Urs Bert_
schi ist die Folgewirkung des
WFG noch nicht sehr gross.
«Bezahlbarer Wohnraum ist
eines unserer Kernanliegen»,
sagt der Co-Prdsident des Mie-
terinnen- und Mieterverbands
Zug. Es miisse aber auch ein
Umdenken bei den privaten
Investoren stattfinden. Dort
mangle es am Willen, preis-
glinstige Wohnungen zu reali-
sieren. Eine Rendite sei auch in
diesem Segment gewdhrleistet.
Bertschi richtet seinen Appell
aber auch an die Politik. «Wir
miissen endlich diese Graben-
kampfe tiberwinden.»



